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HABITER MIEUX

Habiter Mieux est une aide distribuée par 'Anah dédiée aux propriétaires bailleurs qui signent une conven-
tion dans lobjectif de financer des travaux d’amélioration de la performance énergétique du logement en
contrepartie d’engagements. Cette aide sera disponible a partir du 1 juillet 2024 selon les modalités ci-
apreés.

CHAMPS D’APPLICATION TERRITORIAL
délibération n°2024-02 : art. 1

Le dispositif d’aide Habiter Mieux s’applique aux logements situés en France hexagonale, en Guadeloupe, en Marfinique,
en Guyane, a La Réunion et @ Mayotte.

CONDITIONS D’OCTROI

Le dispositif d‘aide Habiter Mieux repose sur des conditions cumulatives portant sur le staiut, les obligations du bénéficiaire
et le conventionnement avec I'Anah.
Aucune condition de ressources n'est exigible pour le propriétaire bailleur.

Conditions liées au statut du bénéficiaire éligible
(délibération n° 2024-02 : art. 2, 6.3.) et 6.3.2)

Les bénéficiaires éligibles au dispositif d’aide Habiter Mieux sont ceux entrant d‘g':i'ns\_!’une des catégories suivantes :

» propriétaires ou tout autre titulaire d'un droit réel conférant 'usage des locaux pour les logements qu'ils donnent en lo-
conon ou qu ‘ils mettent a dlsposmon d‘autrui (CCH R 321 20/ CCH R 321 12,1,71°;

de rehoblll’rohon de Iogements ou de structures d' hebergemen’r (CCH R.321-12, 1, 6°);

. "Tn‘ulcnres d'un bail commercml ou d'un bail @ ferme por’rcm'r en plon‘ne sur des locaux 3 rueVi H
affectés & (habitation siils sengagent @ louer le logement dans les mémes conditions LR AT e

que celles 0pp|lCQb|eS ‘aux propriétaires bailleurs {CCH R.321- 12 II] 2‘?000 PERISUIELDS
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Conditions liées aux obligations du bénéficiaire
(délibération n° 2024-02 : art. 2, 4.2, 4.3, 4.4, 452 et 5.1.1.b)

Pour que les travaux réalisés soient éligibles au dispositif d‘aide Habiter Mieux, il faut que le bénéficiaire de I'aide :

 loue le logement ayant fait I'objet de travaux subventionnés pendant six ans au moins d compter de la date de
déclaration d'achévement des travaux et s‘assurer que le logement loué respecte les critéres de décence (loi du
6.7.89 : art. 6} ;

e réserve la valorisatfion des CEE & I'Anah, le cas échéant ;
e recours d une entreprise Reconnue garant de I'environnement (RGE) lorsqu’un fel label existe pour les fravaux ;
* soit accompagné dans le cadre de Mon Accompagnateur Rénov’ (cf. Analyses juridiques n°2022-09) ;

* réalise des fravaux qui permettent d'atteindre un niveau minimal de performance énergétique équivalent @ la
classe énergétique "D" (CCH : L.173-1-1). Dans les cas d'une impossibilité technique, d'un risque sanitaire ou d’'un
surcoUt disproportionné par rapport & l'objectif initial de lintervention, tels que définis dans une instruction du
directeur général le niveau minimal attendu devra correspondre a minima & la classe énergétique «E ».

Aftention : 1l en est de méme lorsque les travaux pris en compte pour le calcul de la subvention portent unique-
ment sur les parties communes de copropriété en habitation collective ou, dans le cas d'habitations individuelles,
portent sur les locaux non destinés d I'habitation compris dans la surface habitable (ou sur leur enveloppe).

Par ailleurs, le bénéficiaire de I'aide doit fournir un audit énergétique qui indique la classe énergétique du logement
avant fravaux et telle que projeté aprés travaux (CCH : L.173-1-1/ arrété du 17.11.20 modifié : art. 8).

Toutefois, I'audit pourra étre remplacé par

 une évaluation énergétique jusquau 30 septembre 2024, pour les propriétaires bailleurs ayant conclu avant le
1¢"juillet 2024 un conirat d’AMO avec un opérateur habilité ou agréé par I'Anah (CCH : L.365-3) ;

e une évaluation énergétique réalisée avec la méthodologie 3CL-DPE 2021 jusqu‘au 31 décembre 2025, pour les
propriétaires bailleurs en secteur OPAH ou PIG faisant I'objet d'une convention adoptée par délib&ration jus-
gu’au 31 décernbre 2523 incius.

Aftention : || en est de méme en copropriété ou en immeuble collectif dans le cas o le projet de fravaux sans im-
pact significatif sur la performance énergétique du béi, porte uniquement sur des parties communes et ses équipe-
ments. Elle ne s‘appliquera pas non plus en habitation individuelle lorsque les travaux portent uniquement sur les
locaux non destinés a I'habitation compris dans la surface habitable.

A savoir

Duns le cas ou le projet iaif l'objet d’'une modification en couts d‘opérution, I'audii énergé-
tique du logement doit étre actualisé en indiquant la classe énergéfique aprés travaux cor-
respondant au projet finalement réalisé. L'audit actualisé est fourni au plus fard au moment
de la demande de solde.

Conditions liées au conventionnement avec ’Anah
(délibération n° 2024-02 : art. 4.1)

L'aide Habiter Mieux est conditionnée G I'engagement de conclure une convention par laquelle est fixg, pour chaque
logement concerné, le niveau du loyer maximum applicable (CCH : L.321-4 / CCH : L.321-8).

Pour rappel, le propriétaire devra s” engager auprés de 'Anah au travers de la signature d'une convenfion. Celle-ci
I'obligera & louer son bien :

e pour un niveau de loyer maximum {arrété NOR : TREL 2335049A du 28.12.23 : JO du 31.12.23) ;

o et ddeslocataires sous conditions de ressources (CGl annexe Il : art. 2 terdecies H.

Par ailleurs, le propriétaire pourra éventuellement bénéficier d'une réduction dimpat au titre du dispositif “Loc” Avan-
tages”.



A savoir

Dans les cas ou les engagements d‘occupation sont pris dans le cadre o0 le bailleur met

son logement d disposition d‘autrui (RGA : art. 15-B), le conventionnement n’est pas obliga-
foire.

LES TRAVAUX ELIGIBLES

Le dispositif d’aide Habiter Mieux n’est ouvert que dans le cadre de travaux de rénovation énergétique permettant
I'amélioration de la classe énergétique du logement.

A savoir

Les travaux doivent étre réalisés conformément aux dispositions prévues par le Réglement
général de 'Anah (RGA).

Travaux subventionnables
(délibération n°2024-02 : art. 3.2.2)

Le renseignement sur les travaux éligibles sera donné par le conseiller France Renov’ et/ou par un accompagnateur
Renov'.

A savoir

Les travaux de rénovation énergétique, réalisés sur des parties communes ou sur des équi-
pements communs & un ou des immeuble(s) en copropriété, sont éligibles au dispositif
d‘aide Habiter Mieux, sous réserve de porter sur :

¢ une copropriété de moins de 75 % de lots @ usage d'habitation (ou & défaut de moins de
75 % de tantiémes de lots de copropriété a usage d’habitatfion) ou de moins de 65 % de
lots @ usage d*habitation (ou @ défaut de moins de 65 % de tantiémes de lots de copro-
priété & usage d'habitation) pour les copropriétés de 20 lots d’habitation ou moins ;

¢ ou une copropriété en difficulté (CCH : R.321-12, |, 7°);

Aftention : la condition de gain de performance énergétique d’au moins 35 % pour les logements situés en Hexa-
gone est requise et doit éfre justifiee par un audit énergétique y compris lorsque ces travaux sont réalisés avec des
matériaux bio-sourcés (ouate de cellulose, fibres de bois, etc.).

‘A savoir

Lintervention des entreprises doit comprendre la fourniture et la mise en ceuvre des maté-
riaux et équipements.

Les fravaux réalisés a partir de matériaux et d'équipements achetés directement par le bé-
néficiaire sont exclus du bénéfice d'une subvention, méme si ces fravaux sont mis en
ceuvre par une entreprise, sauf si les travaux sont réalisés par le propriétaires bailleurs
dans le cadre d'une auto-réhabilitation avec encadrement technique.

Les fravaux réalisés a partir de matériaux ou d'‘équipements obtenus par voie de don (G
I'exclusion de produits d'occasion, reconditionnés ou de réemploi) peuvent étre éligibles au
bénéfice d'une subvention sans que le colt de ces matériaux ou équipements ne puisse
étre comptabilisé au titre des dépenses subventionnables.

Les travaux peuvent éfre réalisés avec des matériaux bio-sourcés (ouate de cellulose, fibre
de bois, efc.



Travaux non-subventionnables
(délibération n° 2024-02 : art. 3.2.2.a)

Aucune aide pour la réalisation de travaux de rénovation énergétique dans le cadre du dispositif d‘aide Habiter
Mieux ne peut étre attribuée par I'Anah dans le cas 00 :
o les fravaux projetés conduisent & une augmentation des gaz a effet de serre ;

 le projet de travaux prévoit l'installation ou le remplacement d'une chaudiére alimentée maijoritairement aux
énergies fossiles ;

* aprés fravaux, la chaudiére ou la production d'eau chaude sanitaire du logement est alimentée majoritairement
au fioul.

LE MONTANT DE L’AIDE

Le montant de I'aide accordée dans le cadre du dispositif Habiter Mieux équivaut au montfant HT total des travaux
éligibles auquel s‘applique un taux dans la limite d'un plafond. Par ailleurs une prime Habiter Mieux s‘ajoute pou-
vant, sous condition, étre majorée.

Taux et plafond de P'aide socle
(délibération n° 2024-02 : art. 5.1...a)

Le montant de F'aide du dispositif Habiter Mieux correspond @ 25 % du monfant HT des travaux subventionnables,
pris en compte dans la limite de 750 € HT par m?2 jusqu’a 80 m2 par logement.

A savoir

Une demande de subvention dans le cadre du dispositif Habiter Mieux n‘est recevable que
si le montant des travaux subventionnables est au moins &gal d 1.000 € HT, quelle que soit
la nature de ces travaux. Cette condifion est appréciée pour chaque dossier de demande
de subvention.

Prime Habiter Mieux
(délibération n° 2024-02 : art. 5.2.1.b)

Les projets de fravaux de rénovation énergétique réalisés dans le cadre du dispositif d'aide Habiter Mieux donnent
lieu @ F'octroi de la prime “Habiter Mieux" dont le montant est fixé a 1.500 € par logement.

La prime "Habiter Mieux" peut &fre majorée & 2.000 € par logement, dés lors que l'étiquette énergétique passe
d'une classe "F* ou “G" avant travaux & une classe "D" a minima aprés travaux. Cefte amélioration de la perfor-
mance énergétique doit éfre justifiée par un audit énergétique.

Evolution du montant des travaux entre P'atiribution de Paide et son paiement
(délibération n° 2024-02 : art. 5.4, 7.1 et 7.2)

Par principe, le montant mis en paiement ne peut éfre supérieur d celui engagé au moment de I'aftribution de la
subvention.
Toutefois, il existe deux cas dérogatoires :

 en cas de diminution de la dépense subventionnée, constatée & l'occasion de la demande de paiement, le
montant de la subvention est recalculé en tenant compte de cette diminution ;

 en cas dévolution du projet donnant lieu & des dépenses supplémentaires, une subvention complémentaire
peut étre octroyée sous conditions (cf. délibération n° 2022-29 du 15.6.22).



Pour rappel, aucune aide ne peut &tre attribuée au titre d’une nouvelle demande si, au moment du dépét de celle-
ci, le plafond de fravaux précédemment applicable a déja été atfeint, tous types de travaux confondus, dans le
cadre du ou des dossiers déposé (s) dans les cing années. Si le plafond n'est pas atteint, une nouvelle aide pourra
&tre accordée dans la limite du reliquat existant sur le plafond de travaux.

LES CAS D’EXONERATION
(délibération n° 2024-02 : art. 9)

L'aide Habiter Mieux n‘est pas cumulable avec le dispositif d‘aide MPR (décret n° 2020-26 du 14.1.20 : art. 4) pour
un ou des travaux identiques réalisés dans un méme logement ou pour une ou des prestations identiques réali-
sées dans un méme logement.

LACCOMPAGNEMENT OBLIGATOIRE
(arrété du 21.12.22 / délibération n° 2024-02 :
art. 5.3 /délibération n° 2023-50)

Le dispositif d‘aide Habiter Mieux repose sur une obligation d‘accompagnement du bénéficiaire au travers de Mon
Accompagnateur Rénov’ (MAR).

Bénéficiaires éligibles aux subventions AMO
(délibération n° 2023-50 : art. 1 et 2)

Un complément de subvention relatif aux prestations d’AMO dans le cadre du dispositif d‘aide Habiter Mieux peut
&tre octroyé aux bénéficiaires propriétaires bailleurs, ou mettant le logement a disposifion (CCH : R.31-12, |, 1°) situés
en Hexagone et en outre-mer.

Prestataire de la mission d’AMO
(délibération n° 2023-50 : art. 4.2, 4.3 et 4.5)

La prestation d’AMO devra étre réalisée par un opérateur agréé MAR (C. énergie : L. 232-3).
Toutefois, et seulement dans le cas oU la prestation d’AMO porte G la fois sur des fravaux de rénovation énergé-

tique et d’habitat insalubre ou dégradé, celle-ci peut étre réalisée :

» soit par un opérateur unique qui, en plus d'étre agréé ou habilité d I'exercice d’activités d'ingénierie sociale,
financiére et fechnique, est agréé MAR;

» soit par deux opérateurs distincts qui, ensemble, dans le respect des condifions de la sous-traitance (arrété du
21.12.22 modifié) sont agréés et/ou habilités a I'exercice d'activités d'ingénierie sociale, financiére et technique,
et agréé MAR.

Dans tous les cas, le prestataire de la mission d’AMO doit remplir deux obligafions :

e souscrire une assurance responsabilité civile professionnelle ;

e respecter une obligatfion dindépendance et de neutralité au regard de I'exécution d’'un ouvrage.

A savoir

¢ La prestation d’AMO peut étre assurée par le maitre d’ceuvre éventuel de l'opération, d
condition qu'il ne participe pas a la réalisation des travaux subventionnables.

¢ |l est possible pour un opérateur de cumuler I'agrément MAR avec I'habilitation Anah.
Les deux procédures sont distinctes et doivent faire I'objet de deux demandes distinctes.



Prestations d’AMO
(délibération n° 2023-50 : art. 3.1, 3.3 / arrété du 21.12.22 : annexe 1)

La prestation d’AMO subventionnable dans le cadre du dispositif d‘aide Habiter Mieux consiste en une mission de
conseil et d'assistance aux bénéficiaires pour I'établissement du programme de l'opération, ainsi que le monfage et
le suivi des dossiers de demandes et de paiement de subvention.

Dans le cas o un service en ligne de demande d'aides est mis & disposition du public, I'opérateur doit accompa-
gner le demandeur dans la constitution de son dossier dématérialisé et dans ses démarches en ligne.

La mission d’AMO doit comprendre a minima les éléments correspondant aux prestations d‘accompagnement obli-
gatoire complétée, le cas échéant, par les prestations facultatives.

Par ailleurs, et le cas échéant, lorsque des prestations renforcées sont nécessaires (notamment en cas de cumul de
travaux de rénovation énergétique et de lutte contre 'habitat indigne ou dégradé), les prestations d’accompagne-
ment comprennent cumulativement :

* les obligations mentionnées dans I'arrété du 21 décembre 2022 modifié ;

e les prestations mentionnées en annexe 1de la délibération de I'’Anah n°2023-50 du 6 décembre 2023.

A savoir

Les prestations facultatives de la mission d’AMO ne font 'objet d‘aucun financement dans le
cadre du dispositif d‘aide Habiter Mieux.

Conventionnement AMO
(délibération n° 2023-50 : art. 5.1)

La prestafion d’AMO subventionnable fait I'objet d'un contrat ou d'une convention conclu entre le bénéficiaire de
I'aide et l'opérateur d’AMO, dans lequel sont précisés

» I'ensemble des prestations qui seront réalisées (cf. prestation de 'AMO) ;

e le colt complet de la mission d’AMO (tous frais et taxes compris) ;

 lesfinancements publics prévisionnels auxquels la prestation d’AMO peut donner lieu.

La facturation de prestations non prévues au contrat ou & la convention et relevant de la mission d’AMO subvention-
nable est inferdite.

Montant d’aide pour la prestation ’AMO
(délibération n° 2023-50 : art. 5.2, 6.1, 6.2 et 8 / Délibération n° 2023-51)

La prestation obligatoire dAMO dans le cadre du dispositif d‘aide Habiter Mieux fait I'objet d’'un complément de sub-
vention qui est indissociable de I'octroi de la subvention principale Habiter Mieux et reste subordonné & l'achéve-
ment de l'opération de travaux. Ce complément de subvention est pris en charge par I'Anah en secteur diffus et en
secteur programmé.

Nature de travaux faisant 'objet Propriétaire Bailleur
Travaux de rénovation énergétique Jusqu'a 80 % de 2.000 € TTC par logement
Travaux de lutte contre I'habitat indigne ou dégradé Jusqu'a 4.000 € par logement

Transformation d'usage Forfait de 156 €




Le montant du complément de subvention fera I'objet d'une évaluation de son rapport colt/efficience au dernier tri-
mestre 2024.

‘A savoir

La mission d’AMO exercée sous |'égide de la collectivité peut, a titre exceptionnel, répondre
d une partie seulement des prestations AMO et faire I'objet d'un complément de mission
matérialisé par la conclusion d'un contrat entre le bénéficiaire et I'opérateur (délibération n°
2023-51). Ce complément ne peut concerner que des prestations d‘accompagnement non
encore financées dans le cadre de la mission d‘accompagnement initiale ou du pro-
gramme SARE. Cette part de la mission d‘accompagnement directement financée par le
bénéficiaire peut faire 'objet d'une demande de subvention. Un méme logement peut don-
ner lieu a plusieurs compléments de subvention principale dans le respect des conditions
définies par les régimes d‘aides.

Calendrier d’application
(délibération n° 2023-50 : art. 9)

L'ensemble des dispositions sont applicables depuis le 1*" janvier 2024.

Si le confrat d’AMO est signé avant le 1°" janvier 2024, la demande de subvention peut étre déposée au plus tard le
30 décembre 2024.

Les évaluations énergétiques réalisées jusqu’au 1" avril 2024 avec la méthodologique 3CL-DPE 2021ou une métho-
dologie recevable dans le cadre des audits recevables dans le cadre du dispositif MPR sont recevables pour les dos-
siers de demande de subvention déposés entre le 1° janvier 2024 et le 30 septembre 2024.
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Source : Délibération Anah n° 2024-02 du 13.3.24
ANIL

]
I N RN NN NN NSRS EEEE NN R R

T 000000
L

L'ADIL réunit I'tfat, le Conseil Déparfemental, les collectivités locales, Action Logement, des organismes d'intérét général,
des professionnels publics et privés concourant au logement ef des représentants des usagers.

Agréée par I'tat. I'ADIL s‘appuie sur le centre de ressources de I'ANIL (Agence nationale pour linformation sur le logement)
ef vous offre un conseil complet, neuire et gratuit sur foutes les questions juridiques, financiéres et fiscales concernant
voire logement.




