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Comment réaliser I'état des lieux de sortie ?

Vous avez donné votre préavis ou votre bailleur vous a signifié un congé ? Il est désormais temps
de préparer l'état des lieux de sortie de votre logement. Que devez-vous savoir sur I’état des lieux
de sortie ? Quelles réparations doivent étre envisagées et quelles préparations sont nécessaires
avant le jour J ?

Qu'est-ce que l'état des lieux de sortie ?

L'état des lieux est un document qui décrit précisément I'état du logement et de ses équipements. Il permet de
comparer |'état du bien lors de I'entrée et de la sortie du locataire, et constitue une preuve de I'état du logement, proté-
geant a la fois le locataire et le bailleur.

En tant que locataire, avant de quitter votre logement, il est essentiel de bien consulter I'état des lieux d'entrée
(annexe du contrat de bail). Cela vous permettra de restituer le logement dans I'état exact dans lequel vous I'avez regu.

L'état des lieux de sortie doit étre réalisé au moment de la remise des clés au bailleur, une fois le logement entiérement
vidé de toutes les affaires du locataire. Il doit étre effectué soit sur le méme document que I'état des lieux d‘entrée soit sur
un document présentant une mise en page identique.

Que faut-il anticiper
avant I'état des lieux de sortie ?

Avant le jour J, il est important d’anticiper plusieurs vérifications pour garantir la restitution de votre dépdt de garantie :
propreté du logement, fravaux nécessaires et remplacement des équipements détériorés par un usage anormal...

Pour rappel, le locataire a l'obligation de réaliser des réparations pour entretenir le logement.

A savoir

Lors du départ du locataire, le logement doit étre restitué dans un état similaire & celui constaté
lors de I'entrée, en tenant compte de son vieillissement naturel. Le locataire n‘est pas tenu de
remettre le logement @ neuf.
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https://www.anil.org/votre-projet/vous-etes-locataire/location-vide/etat-des-lieux/
https://www.anil.org/votre-projet/vous-etes-locataire/
https://www.anil.org/votre-projet/vous-etes-proprietaire/bailleur/
https://www.anil.org/votre-projet/vous-etes-locataire/location-vide/bail/
https://www.anil.org/parole-expert-logement-location-etat-lieux-entree/
https://www.anil.org/parole-expert-logement-location-etat-lieux-entree/
https://www.anil.org/parole-expert-logement-locataire-qui-paie-les-reparations/

A savoir

L'usure naturelle ne peut en aucun cas justifier une retenue, méme partielle, sur le dép6t de gar-
antie. En revanche, le locataire est responsable des dégradations causées par un usage anormal du logement
(par exemple, moquette brilée ou tachée, trous dans les murs,...). Les travaux de remise en état sont également
a sa charge si des transformations ont été apportées au logement sans |'accord préalable du bailleur.

Comment se déroule I'état des lieux
de sortie ?

L'état des lieux de sortie doit étre réalisé lorsque le locataire a vidé son logement. Il se déroule dans les différentes
piéces du logement et les annexes (box, parking, cave, ...).

Si le logement est meublé, I'état des lieux doit inclure un inventaire détaillé des meubles et équipements, ainsi qu'une
description précise de leur état (mobilier, vaisselle, literie, éleciroménager, luminaires, ...).

Comme pour I'état des lieux d'entrée, I'état des lieux de sortie doit étre rédigé par écrit, soit sur support papier, soit
sous forme électronique. Ce document doit également étre daté et signé par le locataire et le bailleur (ou son man-
dataire). Il peut &tre remis en main propre ou transmis par voie dématérialisée.

A savoir

Lors de |'état des lieux de sortie, les compteurs individuels de consommation d‘eau et d’énergie doivent faire |'objet
d’un relevé. Il est également nécessaire, en tant que locataire sortant, dinformer vos fournisseurs d’énergie de
votre départ.

L'état des lieux de sortie doit €galement indiquer votre nouvelle adresse ainsi que la date de I'état des lieux d'en-
frée.

Une fois I'état des lieux de sortie réalisé, le propriétaire comparera ce document avec I'état des lieux d’entrée pour
déterminer si le dép6t de garantie doit étre restitué en totalité ou en partie.

Qu'en est-il du dépot de garantie ?

L’état des lieux de sortie est identique a I’état des lieux d’entrée

Dans ce cas, le bailleur a un mois pour restituer au locataire I'intégralité du dépdt de garantie, sous réserve d‘autres
éventuelles déductions (liées a un impayé, a une régularisation de charges...).

Les deux états des lieux ne sont pas identiques

Si I'état des lieux a mis en évidence des dégradations causées par le locataire, le bailleur pourra déduire le colt
des réparations du dépét de garantie. Dans ce cas, il a deux mois pour restituer le dépot de garantie diminué du
co0t des réparations. Il doit étre en mesure de justifier les sommes retenues, par exemple @ I'aide de devis ou de
factures. Si les frais de remise en état dépassent le montant du dépdt de garantie, le bailleur est en droit de con-
server l'intégralité de celui-ci et de demander au locataire de rembourser la différence.

Mon bailleur ne me rend pas mon dépét de garantie

Si le bailleur ne restitue pas le dépot de garantie ([déduit ou non du montant des travaux) au locataire dans le délai
prévu, son montant sera majoré d’'une somme équivalente a 10 % du loyer mensuel (hors charges) pour chaque
mois de retard commencé. L'ADIL 24 met gratuitement & votre disposition un modéle de courrier téléchargeable
pour demander la resfitution du dépdt de garantie.


https://www.anil.org/votre-projet/vous-etes-locataire/location-meublee/
https://www.anil.org/parole-expert-logement-location-restitution-depot-garantie/
https://www.anil.org/outils/glossaire/lettre/d/#word-180
https://www.anil.org/fileadmin/ANIL/modeles_courriers/Location/demande_restitution_depot_garantie.doc

Mon logement est dans une copropriété

Si le locataire quitte un logement en copropriété avant I'arrété des comptes de charges de copropriété, le bailleur
peut conserver jusqu‘d 20% du dépdt de garantie.

Le bailleur devra procéder a la restitution au locataire dans le mois suivant 'approbation des comptes par I'’Assem-
blé e Gé I Ié I Q|e1

A savoir
En cas d’‘absence ou d'oubli d'un état des lieux de sortie, le logement sera considéré comme en bon état.

Qui paie I'état des lieux de sortie ?

S'il est établi directement entre le locataire et le bailleur, il est gratuit.
S'il est établi par un professionnel, il est @ la charge de celui qui I’'a mandaté.

En cas de désaccord sur son contenu, il est possible de faire appel @ un commissaire de justice (ex-huissier). Dans ce
cas, les frais sont partagés par moitié entre le locataire et le bailleur.

A retenir
N’hésitez pas a contacter I'ADIL 24 pour en savoir plus.
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https://www.anil.org/votre-projet/vous-etes-proprietaire/copropriete/
https://www.anil.org/votre-projet/vous-etes-locataire/location-vide/fin-du-bail/#c168906
https://www.anil.org/votre-projet/vous-etes-proprietaire/copropriete/assemblee-generale/
https://www.anil.org/votre-projet/vous-etes-proprietaire/copropriete/assemblee-generale/
https://www.anil.org/lanil-et-les-adil/votre-adil/

